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El precio de la vivienda ralentiza su crecimiento con un aumento del 10,3%, en el primer trimestre de 2025

· Pese a registrarse un aumento pronunciado en términos interanuales, el encarecimiento se produce a un ritmo más desacelerado si comparamos frente al trimestre anterior.

· El precio de la vivienda se sitúa en 1.728€/m2, un 27,0% por debajo del máximo histórico señalado en el último trimestre de 2007.

· En este primer trimestre de 2025 se rompe una tendencia de aumentos consecutivos cada vez más pronunciados. A finales de 2024 ya se registró un récord no alcanzado desde antes de la pandemia con un aumento del 10,6%.

· Las Islas Canarias, la Comunidad de Madrid, la Región de Murcia y la Comunidad Valenciana registran aumentos por encima del 10%. Por el contrario, Extremadura es la única que registra pérdidas, con una caída de los precios de un 0,6%.

· Puedes descargar el informe completo aquí, además de encontrar esta noticia y otras en nuestra web y en @gesvalt

Madrid, 9 de abril de 2025 – Gesvalt, la compañía de referencia en el sector de la consultoría, valoración y actuaciones técnicas ha publicado su Informe de Vivienda correspondiente al primer trimestre del año 2025. El estudio, realizado con datos propios por el departamento de Research de la compañía, refleja un incremento del precio de la vivienda del 10,3% con respecto al mismo periodo del año anterior.

Este aumento rompe una tendencia de incrementos consecutivos desde hace quince meses y que estaban siendo cada vez más pronunciados. En el último trimestre de 2024 ya se registró un récord no alcanzado desde antes de la pandemia con un aumento del 10,6%. Esto demuestra que el encarecimiento de los precios se está produciendo a un ritmo más desacelerado si comparamos frente al trimestre anterior.

Los expertos de Gesvalt continúan presenciando un escenario de incertidumbre respecto a la evolución de los precios de vivienda en el año en curso y los próximos. Aunque a cierre de 2024, algunos indicadores como el volumen de compraventas o la concesión de hipotecas evidencian cierta reactivación del mercado inmobiliario, la escasez de oferta y su incapacidad para satisfacer a la demanda en los mercados más activos, provocan que la vivienda pueda seguir encareciéndose, aunque a un ritmo más sostenido que el observado en el segundo semestre del año pasado.

Ante este aumento, el precio de la vivienda se ha situado en los 1.728€/m2, lo que supone un aumento del 1,6% en el precio frente al valor registrado en el trimestre anterior. A su vez, este precio se encuentra un 27,0% por debajo del máximo histórico, registrado en el cuarto trimestre de 2007. Ante este contexto, para adquirir una vivienda con un valor promedio y una superficie de 90m²se necesitaría actualmente un desembolso de 155.520€ para su compra, frente a los 140.940€ registrados en el primer trimestre de 2024.

Por séptimo trimestre consecutivo, todas las Comunidades Autónomas han experimentado un aumento interanual en el precio medio de venta manteniendo la tendencia de crecimiento iniciada en 2021, a excepción de Extremadura donde se registra una caída de los precios de un 0,6%.

Este primer trimestre de 2025, Baleares vuelve a liderar el ranking de precios registrando un valor de 3.140€/m2 y se convierte un trimestre más como la región con mayor precio de la vivienda de España, volviendo a superar el límite de los 3.000 euros. La Comunidad de Madrid le sigue en segundo lugar, con un valor de 2.835€/m2 mientras que el País Vasco ocupa la tercera posición con un precio de la vivienda de 2.493€/m2 en el último trimestre del año. En consecuencia, estas tres regiones son las únicas que superan el precio medio de 2.000€/m2. Por el contrario, las únicas regiones con precios inferiores a 1.000 €/m² han sido Extremadura (868€/m²) y Castilla-La Mancha (931€/m²).

Evolución desigual del precio de la vivienda

En cuanto a los incrementos del precio de la vivienda, las Islas Canarias (+12,8%), la Comunidad de Madrid (+11,4%), la Región de Murcia (+10,8%), la Comunidad Valenciana (+10,3%) y Baleares (+9,8%) se situaron como las únicas con aumentos iguales o superiores al 9%. En el otro extremo, Navarra (+1,5%), Castilla y León (+1,5%), Aragón (+1,6%), Galicia (+2,3%), Castilla-La Mancha (+2,4%), País Vasco (+4,6%) y La Rioja (+4,8%) son las regiones donde el crecimiento ha sido inferior al 5%. 

A nivel provincial, los mayores incrementos interanuales en los precios se registraron en Santa Cruz de Tenerife (+12,9%), Málaga (+12,3%), Madrid (+11,4%), Valencia (+11,3%), Alicante (+11,2%), Murcia (+10,8%) y Las Palmas (+10,0%), siendo estas las únicas provincias con aumentos superiores al 10% en comparación con el mismo periodo del año anterior. Por otro lado, Ourense (-3,3%), Badajoz (-2,4%), Córdoba (-2,0%), Burgos (-1,4%), Ciudad Real (-1,0%) y León (-0,8%) son las provincias que han experimentado caídas en el precio medio de venta de la vivienda.

En cuanto a los precios por provincias, los valores más altos muestran una tendencia estable. El listado lo encabezan Baleares (3.140€/m²), Guipúzcoa (3.031€/m²), Madrid (2.835€/m²), Málaga (2.709€/m²), Vizcaya (2.475€/m²) y Barcelona (2.083€/m²), con valores superiores a los 2.000€/m². En el extremo opuesto, catorce provincias continúan registrando precios por debajo de los 1.000 €/m², siendo las más económicas Ciudad Real (647 €/m²), Cuenca (763 €/m²), Jaén (819 €/m²), Teruel (857 €/m²) y Badajoz (867 €/m²).


Mercado del alquiler en aumento en todas las provincias españolas

El mercado del alquiler sigue experimentando un notable crecimiento este trimestre. Durante este periodo, todas las provincias españolas han registrado crecimientos en el precio de la vivienda en alquiler con respecto al año pasado. En este sentido, los mayores incrementos se observan en Zamora (+16,8%), Teruel (+16,1%), Ávila (+15,7%), Huesca (+15,5%) y Palencia (+15,3%). En cambio, solo Guipúzcoa (+2,2%), Cuenca (+2,7%), Cáceres (+3,5%) y Ourense (+4,2%) presentan aumentos interanuales inferiores al 5%.

En cuanto a los precios del alquiler, las primeras posiciones las lideran Barcelona (23,71€/m²/mes), Madrid (20,34€/m²/mes) y Baleares (19,05€/m²/mes) que ocupan las primeras posiciones en el ranking. En cambio, las provincias con los alquileres más accesibles son Jaén (5,42€/m²/mes) y Cáceres (5,98 €/m²/mes).



Acerca de Gesvalt
Gesvalt es una compañía de referencia en el sector de la consultoría, valoración y actuaciones técnicas. Su experiencia de más de 30 años, un equipo de profesionales altamente cualificados y el firme compromiso por ofrecer un servicio de máxima calidad, son las claves para convertirse en socios estratégicos de las principales compañías privadas y entidades públicas. 
Cuenta con gran implantación de oficinas en España, Portugal y Colombia. Además, la firma forma parte del grupo internacional Valuation Research Group (VRG) que le permite operar en más de 60 países del mundo, y de PRAXI Valuations, la red especializada en la valoración de activos inmobiliarios, industriales y empresariales, con una sólida cobertura en toda Europa.
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